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Timeline
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QUARES: MULTIDISCIPLINAIRE
VASTGOEDDIENSTVERLENER

= PROPERTY MANAGEMENT

=  FACILITY MANAGEMENT

=  BUSINESS PARK MANAGEMENT
=  SUSTAINABILITY MANAGEMENT
= DESIGN & BUILD

= EIGEN INVESTERINGSPORTEFEUILLES

= MAKELAARDIJ

= VASTGOEDADVIES VOOR
PROJECTONTWIKKELAARS
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Veranderingen in de investeringsmarkt

Geharmoniseerde consumptieprijsindex

HICP

22%
20%
18%
16%
14%
12%
10%

Infatie (%)

Belgié @ Duitsland @ Frankrijk @ Nederland

[}] Download data
Bron: Statbel
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Veranderingen in de investeringsmarkt

ECB deposit rate: 3,50%

Percentage %
[

Jan 2022 Mar May  Jul Sep Nov Jan 2023 Mar May  Jul Sep Nov Jan 2024 Mar May  Jul Sep  Nov

Bron: ECB
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Veranderingen in de investeringsmarkt

Figuur 1. Renteverwachtingen van de financiéle markten
(%, 10 november 2023)
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Bron: NBB
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Vastegoedactiviteiten

Evolutie van de woningprijzen
14%

. = Stabilisatie van de
0% woningprijzen

8%

A = 15% minder transacties

" A Belgié in 2023
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-2%

Inflatie (%)

-4%

@ Totaal @ Nieuwe woningen @@ Bestaande woningen
[*] Download data
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Vastgoedactiviteiten
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Bron: Colliers
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Impact ESG

kWh/m?/year
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Impact ESG

2000040
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2021 2022 2023 2024

Bron: De Notaris

Stijging waarde duurzaam
vastgoed

Impact energieverbruik
Renovatieverplichting

Ethisch investeren
Kostenbesparing lange termijn

Toekomstige reglementeringen
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Quares Residential Investment -
25 volgers
2w

Uit recente cijfers van Notaris.be blijkt nogmaals dat energie-efficiéntie een
cruciale rol speelt in de vastgoedmarkt. Weoningen met een uitstekende EPC-score

stijgen aanzienlijk sneller in waarde. In de afgelopen vier jaar zijn A-label woningen
bijna 23% gestegen, van € 315.000 in 2021 naar bijna € 390.000 nu. Dit toont aan
dat kopers bereid zijn meer te betalen voor energiezuinige woningen door lagera
energiekosten en langetermijnvoordelen. A-label woningen stijgen zelfs dubbel zo

snel in waarde als B-label woningen, terwijl F-label woningen slechts 5% stegen en
vorig jaar zelfs licht daalden

Met andere woorden: investeren in duurzaamheid loont! Bij Quares Residential
Investment investeren we in duurzaam residentieel vastgoed met

Quares Residential Investment gen energieprestatiecodfficiant (#EPC) van minder dan 65 k¥Wh/maar, waarbij we

E9E v - streven naar de hoogste EPC-klasse A. Deze woningen zijn toegankelijk voor een

1 mind = Bewerkt « @ breed publiek in de Belgische huurmarkt en een uitstekende investering op lange
termijn.

at duurzaamheid een belangrijke impact heeft op uw vastgoedwaarde werd
nog eens aangetoond door het kwartaalrapport van Zimma: "Het EPC blijft dan
ook een belangrijke impact hebben op de vastgoedprijzen. Zo stegen in
Viaanderan de vraagprijzen voor appartementen met goed EPC label A met 5%, Lees hier meer over dit onderwerp: hitps://Inkd.in/eWCeGCit
terwijl appartementen met een slecht EPC label (E/F) meer dan 5% daalden. Het
verschil in vraagprijs tussen een appartement met EPC label A en een
apparternent met EPC label F bedraagt nu 160,000 euro, terwijl dit eind vorig
jaar nog 130.000 euro was. De kloof tussen energetisch goede en slechte

panden wordt dus groter.” EVOLUTIE GEMIDDELDE PRIJS
VOOR EEN WONING

Meer weten over Quares Residential Investment
www.grinvest.be

#Vastgoed #Duurzaamheid #Energielabel #QuaresResidentiallnvestment
#astgoedmarkt

Bij Quares Residential Investment investeren we in duurzaam residentiee
vastgoed. Deze woningen zijn toegankelijk voor een breed publisk in de
Belgische huurmarkt

Meer weten over Quares Residential Investment
https://Inkd.in/eYeMEj2e

#woningmarkt #duurzaaminvesteren #guaresresidentialinvestment

#duurzaamheid #investereninvastgoed /\__..—-/'

Verschil in vraagprijs tussen appartementen met EPC A
en EPC F stijgt in Vlaanderen tot 160.000 euro.

200000

2021 2022 2023 2024

Bron: Motaris.be
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Verandering demografie

Belgis = Aantal huishoudens stijgt sneller
120 dan de bevolking
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Bron: Federaal Planbureau
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Verandering demografie

Figuur 26 Evolutie van de gemiddelde huishoudens-
grootte in Belgi€ en in de drie gewesten
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Belang huurder
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Figuur 8 Evolutie van het aandeel huurders naar type van gemeenten, in %, Vlaams Gewest, 2013-2018
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Grote steden

Regionale

2013 m2018

Kleine

Gemeenten erbuiten

Bron: Steunpunt Wonen, Vlaanderen

Laatste grote meting 2018 -
/0% eigenaar

Groot aandeel huurders in de
grote steden

Stijging huurders door
betaalbaarheid

Aantal sociale huurders stijgt
(176.000 mensen op de
wachtlijst)
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Stijging huurprijzen

Gemiddelde huurprijs appartementen v. inflatie = Gemiddelde huurprijs In
130% Vlaanderen 859 euro: stijging
125% 3,1%

120% = Gemiddelde huurprijs in
Brussel 1.235 euro: stijging
2,5%

115%
110%

105%

100% /

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 51

Inflatie Vlaanderen —eessBrissel

Bron: CIB en Statbel
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Ontbrekend (kwalitatief) aanbod

‘Budget van 1.000 euro maar al dertien BIJ na derde minder

keer afgewezen’: waarom huurders maar h £ 1
moeilijk een woning vinden uurcontracten argesioten

in één jaar
Alleenstaande huurders en kopers in steden ervaren meeste
problemen met betaalbaar wonen

Huurprijzen in Vlaanderen
kennen ongeziene stijging

Vastgoed- en bouwsector waarschuwt voor ongeziene

woningcrisis: 'Betaalbaar wonen binnenkort onmogelijk™
20 INVESTMENT | PROPERTY | IMMO QUARE S
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Ontbrekend (kwalitatief) aanbod

Quderdom van de gebouwen volgens gewest 2022

Brussels Hoofdstedelijk Gewest |

Waals Gewest |

Vlaams Gewest |

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Cebouwd voor 1900
B Cebouwd van 1900 tot 1945
Celbouwd van 1946 tot 1370
Cebouwd van 1971 tor 1991
B Cebouwd vanaf 1992

Bron: Statbel
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Ontbrekend (kwalitatief) aanbod

Investeringen bestaande woningen, uitgesplitst naar beleggingsstrategie (2009-2024 H1)

100%

= Verschuiving van
exploitatiemarkt naar
uitpondmarkt in Nederland

0%
BO%
T0%

60%

* Impact strengere
regelgeving en hogere
belastingdruk

50%

40%

Aandeel in totaal beleggignsvolumein
bestaande bouw

30%

20%

10%

6% %

2009 2010 20mM 2012 2013 201¢ 205 216 2017 2OME 2019 2020 2021 2022 2023 2024 H1

6% g0 BT 5%

5%

0%

Uitpondstrategie B Exploitatie-strategie

Bront CBRE Research

Bron: CBRE
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QORI PROJECT EDWARDSHOF VOLLEDIG
VERHUURD BINNEN 14 DAGEN!

Project Auweghem volledig verhuurd in
2 weken tijd!
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Acquisitiepolitiek

= (Ver)Nieuwbouw
= Studio’s en 1-2 slp appartementen
= Duurzame projecten: < 65kWh/m? (EPC A)

= Economisch aantrekkelijk en goede
bereikbaarheid

= Beheer en verhuur door Quares

INVESTMENT | PROPERTY | IMMO
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ESG-ambities

I} ENVIRONMENT

= Maximaal 10% van de panden mogen verwarmd worden
op gas

= Minstens 90% van de appartementen hebben een
energieverbruik van lager dan 65 kWh/m?/jaar

Il socIAL

= Betaalbaar wonen: 10% van de appartementen worden
aangeboden aan een huur die 10% lager is dan lokale
markthuur

= Kijken naar nieuwe woonvormen: geconventioneerd wonen

INVESTMENT | PROPERTY | IMMO

Be

Betaalbaar
Wonen

’,

Water
Verbruik

Q

Audit &
Monitoring

a

Woonst
voor ieder

@

Groene
Energie
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ESG-ambities - Dy

INVESTMENT

Bl GOVERNANCE

= Halfjaarlijkse rapportage TH = S
Jaarljkse rapportag ,, Santes i s A guaes
= Halfjaarlijkse waardering door een onafhankelijke 2 W kY | (HNNVESTMEN T
taxateur y ; e ik
|||I CUSHMAN &
(il WAKEFIELD
= Jaarlijks audit van Quares Residential Investment Sustaln%%gtx
BV

BDO
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Meerwaarde voor onze h u”\F

= Kwalitatieve appartementen

= Aantrekkelijke locaties (15" stad)

= In-house beheer

= Duurzaamheid gunstig voor energiekosten

= Energie raamcontracten afgesloten door Quares

= Slim meten

=  Extra diensten (We Wash)
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Portfolio ORI

Mechelen - 100%
"~ bezetting

AUWEGHEM

13 2-slp appartementen
Energieverbruik: E-peil 30
Huur: € 185.000/jaar
Operationeel sinds juli 2023

28 INVESTMENT | PROPERTY | IMMO

Mortsel 100%
bezetting

10 studio's en 3 1-slp
appartementen
Energieverbruik: E-peil 20
Huur: € 120.000/jaar
Operationeel sinds
december 2022

- 3

REGENT 55

6 studio'sen 11 1&2-slp
appartementen
Energieverbruik:

<100kWh/m?

Huur: € 275.000/jaar

Operationeel sinds
september 2022

Brussel 100%
bezetting

IMPERIAL

13 residentiéle units
Verwacht energieverbruik:

tussen 30 en

50 kWh/m?/jaar
Huur: € 250.000/jaar

Operationeel sinds
November 2024

QUARES
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U 1imvesteert 1n...

= Aandelen

= Investeringshorizon: 7 jaar (2031)
= Beoogde IRR: 7%

= Kapitalisatie, dus geen dividend
= Participeren vanaf €100.000

+ Kapitaal van € 20,7m

INVESTMENT | PROPERTY | IMMO

Quares Invest
Bv

Quares REIM
NV

Ciuares REIM
Residential Investment
My

96 Shareholders

B shares: 1.025
C shares; 347
[ shares: 116
E shares: 225
F shares: 301

Quares Residential
Investment BY

23 A shares Investment Commitiee

Quares Asset
Company NV

100% owned

QUARES

RESIDENTIAL
INVESTMENT
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U 1imvesteert 1n...

Net Asset Value evolutie

€ 20.000
€ 18.000
€ 18.000 -
-
-
- -
€ 16.000 i
€ 14.000 Finaﬂdéle hefboom
€ 12.000 €11.120 Qperaﬁoneel rendemen't
€ 10.000
€ 8.000
(\\’1:[’ (\}(Lq“ fl?) {l‘:b {lzb{ b Q\"l/cj c‘}‘ﬁj {l/b C{I/b (gli\ C}’{/\ (:.“'LQ) dﬂib c\;ﬂ?‘ {:\"JQ d\'bg Q\’b\ {‘J\
Q’} b@ 3 a}@- 3 a}@n 'Q? b@ N bQ: \\.} b@- \\!} b@ b_@ ‘? b@a \\;) b{?;

INVESTMENT | PROPERTY | IMMO

9 F-aandelen: €100.080
2031: €162.000
Meerwaarde: €61.920

QUARES



Quares Residential Investment - Finance Avenue - 16 november 2024

Wat betekent dit voor u?

= Risicospreiding
= 900 units gespreid over Belgié
= Volledige ontzorging
= Alle diensten in-house
= Fiscaliteit
= Rendement door meerwaarde aandelen
* |nvesteringshorizon 2031

= |lliquide investering

= Niet beursgenoteerd
= Niet onderhevig aan externe factoren

INVESTMENT | PROPERTY | IMMO
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R . . ’

NIET:
= Ontwikkelingsrisico

=  Bouwrisico

WEL:

= Leegstandrisico
= Tekort aan kwalitatief huuraanbod

= 100% bezetting

= Waarderingsrisico
= Stabiele marktin Belgié
= Lange termijn investering
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. Quares Residential Investment
A~ 287 volgers
10 mnd » Bewerkt » ®

# PROJECT EDWARDSHOF VOLLEDIG VERHUURD BINNEN 14 DAGEN!

De kwaliteit en centrale ligging werden duidelijk geapprecieerd door de
huurdersgemeenschap, gezien dit project binnen de twee weken volledig werd
verhuurd!

#quares #qrinvest #realestate

https://Inkd.in/egYziWys

QRI Project Edwardshof volledig verhuurd binnen 14 dagen!

grinvest.be « Leestijd: 2 min.

= Quares Residential Investment
[ 287\ T
ewerkt » @

@& PROJECT AUWEGHEM VOLLEDIG VERHUURD BINNEN 14 DAGEN!

De #duurzaamheid , #kwaliteit en centrale #ligging werden duidelijk
geapprecieerd door de #huurdersgemeenschap. Hartelijk dank aan alle
geinteresseerden en ons fantastisch team dat dit mogelijk heeft gemaakt. Op naar
een bloeiende toekomst voor alle nieuwe bewoners!

https://Inkd.in/eaDik-mi

#Auweghem #verhuur #quares #vastgoed #QRI

Project Auwegheém
succesvol verhuurd
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Track record

Bene Real Estate

*Belgié & Nederland
*Kantoren & logistiek
*Waarde vastgoed:
€50.000.000

*Afgerond in 2008
*Brutorendement van >15%

INVESTMENT | PROPERTY | IMMO

Quares Retail Fund

Belgié

Retail

Waarde vastgoed:
€52.000.000

Afgerondin 2013
Brutorendementvan > 10%

Quares Retail Fund 2

* Luxemburg
Retail

Waarde vastgoed:
€31.000.000

Afgerondin 2020
Brutorendement van 5%

Quares Student Housing

*Belgié

*Residential

*Waarde vastgoed:
€132.000.000

*Afgerond in 2021
*Brutorendementvan >10%

QUARES



Investeringsronde Quares Residential Investment - 18 september 2024

BEDANKT!
Q&A
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=~ Email

INFO@QRINVEST.BE

& Telefoon
CONTACT
Kantoren

Kom langs in één van onze kantoren

Amsterdam
Antwerpen
Mechelen
Sint - Niklaas
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