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Spreker
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ROMEO MERCKEN
Quares Investment - CEO

▪ Handelsingenieur KUL & Louvain School of Management 

▪ Master in Real Estate Antwerp Management School 
▪ Chartered Financial Analyst (CFA) 

▪ 2015 - 2020: Deloitte M&A

▪ 2020-…: Quares Investment
▪ Groei en exit Quares Student Housing
▪ Oprichting Quares Residential Investment
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Timeline
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10u45: Intro & markcondities

10u55: Impact huurmarkt 

11u05: Ons antwoord – Quares Residential Investment

11u15: Voorzien einde

Impérial – Tour & Taxis
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INVESTMENT SERVICES

INVESTMENT SERVICES
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QUARES: MULTIDISCIPLINAIRE 
VASTGOEDDIENSTVERLENER 

PROPERTY SERVICES

PROPERTY SERVICES

IMMO SERVICES

▪ PROPERTY MANAGEMENT

▪ FACILITY MANAGEMENT

▪ BUSINESS PARK MANAGEMENT

▪ SUSTAINABILITY MANAGEMENT

▪ DESIGN & BUILD

▪ EIGEN INVESTERINGSPORTEFEUILLES

▪ MAKELAARDIJ

▪ VASTGOEDADVIES VOOR 

PROJECTONTWIKKELAARS
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▪ Rising 
construction 
costs DALING 

VASTGOEDTRANSACTIES

HOGE INFLATIE & 
STIJGENDE 
INTERESTEN

▪ Rising 
construction 
costs

▪ Stricter ESG 
requirements
VERANDERENDE 

DEMOGRAFIE 
EN DRUK OP DE 

HUURMARKT

IMPACT ESG
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Veranderende marktcondities
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Veranderingen in de investeringsmarkt

Bron: Statbel

Geharmoniseerde consumptieprijsindex
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Veranderingen in de investeringsmarkt

Bron: ECB

ECB deposit rate: 3,50%
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Veranderingen in de investeringsmarkt

Bron: NBB
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Vastgoedactiviteiten

Bron: Statbel

▪ Stabilisatie van de 
woningprijzen 

▪ 15% minder transacties 
België in 2023
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Vastgoedactiviteiten

Bron: Colliers
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Impact ESG
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Bron: CBRE
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Impact ESG
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▪ Stijging waarde duurzaam 
vastgoed

▪ Impact energieverbruik

▪ Renovatieverplichting

▪ Ethisch investeren

▪ Kostenbesparing lange termijn

▪ Toekomstige reglementeringen 

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024

Bron: De Notaris
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Impact ESG
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▪ Rising 
construction 
costs BELANG HUURDER

VERANDERING 
DEMOGRAFIE

▪ Rising 
construction 
costs

▪ Stricter ESG 
requirementsONTBREKEND 

(KWALITATIEF) 
AANBOD

STIJGING 
HUURPRIJZEN
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Impact huurmarkt
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Verandering demografie
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Bron: Federaal Planbureau

▪ Aantal huishoudens stijgt sneller 
dan de bevolking 

▪ Sterke groei tegen 2060 naar 
kleinere huishoudens
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Verandering demografie
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Bron: Federaal Planbureau
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Belang huurder
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Bron: Steunpunt Wonen, Vlaanderen

▪ Laatste grote meting 2018 - 
70% eigenaar

▪ Groot aandeel huurders in de 
grote steden

▪ Stijging huurders door 
betaalbaarheid

▪ Aantal sociale huurders stijgt 
(176.000 mensen op de 
wachtlijst)
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Stijging huurprijzen
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Bron: CIB en Statbel

▪ Gemiddelde huurprijs in 
Vlaanderen 859 euro: stijging 
3,1% 

▪ Gemiddelde huurprijs in 
Brussel 1.235 euro: stijging 
2,5%



INVESTMENT I PROPERTY I IMMO

Ontbrekend (kwalitatief) aanbod
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Ontbrekend (kwalitatief) aanbod
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Bron: Statbel
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Ontbrekend (kwalitatief) aanbod
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▪ Verschuiving van 
exploitatiemarkt naar 
uitpondmarkt in Nederland

▪ Impact strengere 
regelgeving en hogere 
belastingdruk

Bron: CBRE 
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Quares Residential Investment
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Project Auweghem volledig verhuurd in 
2 weken tijd! 

Nieuwe acquisitie Imperial volledig
verhuurd in 14 dagen!
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Acquisitiepolitiek
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▪ (Ver)Nieuwbouw

▪ Studio’s en 1-2 slp appartementen

▪ Duurzame projecten: < 65kWh/m² (EPC A)

▪ Economisch aantrekkelijk en goede 
bereikbaarheid 

▪ Beheer en verhuur door Quares 

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024
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• ENVIRONMENT

▪ Maximaal 10% van de panden mogen verwarmd worden
op gas

▪ Minstens 90% van de appartementen hebben een
energieverbruik van lager dan 65 kWh/m²/jaar

• SOCIAL

▪ Betaalbaar wonen: 10% van de appartementen worden 
aangeboden aan een huur die 10% lager is dan lokale 
markthuur

▪ Kijken naar nieuwe woonvormen: geconventioneerd wonen

Groene
Energie

Woonst
voor ieder

Audit &
Monitoring

Gasloos

Water
Verbruik

ESG
Rapport

Betaalbaar
Wonen

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024

ESG-ambities
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• GOVERNANCE

▪ Halfjaarlijkse rapportage

▪ Halfjaarlijkse waardering door een onafhankelijke 
taxateur

▪ Jaarlijks audit van Quares Residential Investment 
BV

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024

ESG-ambities
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▪ Kwalitatieve appartementen 

▪ Aantrekkelijke locaties (15’ stad)

▪ In-house beheer 

▪ Duurzaamheid gunstig voor energiekosten

▪ Energie raamcontracten afgesloten door Quares

▪ Slim meten 

▪ Extra diensten (We Wash)

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024
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Meerwaarde voor onze huurders
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Portfolio QRI
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EDWARDSHOF

▪ 10 studio's en 3 1-slp 
appartementen

▪ Energieverbruik: E-peil 20
▪ Huur: € 120.000/jaar
▪ Operationeel sinds 

december 2022

REGENT 55

▪ 6 studio's en 11 1&2- slp 
appartementen

▪ Energieverbruik: 
<100kWh/m²

▪ Huur: € 275.000/jaar
▪ Operationeel sinds 

september 2022

AUWEGHEM

▪ 13 2-slp appartementen
▪ Energieverbruik: E-peil 30
▪ Huur: € 185.000/jaar
▪ Operationeel sinds juli 2023

Mechelen Mortsel Brussel

INVESTMENT I PROPERTY I IMMO
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100% 
bezetting

100% 
bezetting

Brussel

IMPERIAL

▪ 13 residentiële units
▪ Verwacht energieverbruik: 

tussen 30 en 
50 kWh/m²/jaar

▪ Huur: € 250.000/jaar
▪ Operationeel sinds 

November 2024

100% 
bezetting

100% 
bezetting
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U investeert in…
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▪ Aandelen

▪ Investeringshorizon: 7 jaar (2031)

▪ Beoogde IRR: 7%

▪ Kapitalisatie, dus geen dividend

▪ Participeren vanaf €100.000

• Kapitaal van € 20,7m

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024
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U investeert in…
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▪ 9 F-aandelen: €100.080

▪ 2031:  €162.000

▪ Meerwaarde: €61.920
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Wat betekent dit voor u?
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▪ Risicospreiding

▪ 900 units gespreid over België

▪ Volledige ontzorging

▪ Alle diensten in-house

▪ Fiscaliteit

▪ Rendement door meerwaarde aandelen

▪ Investeringshorizon 2031

▪ Illiquide investering

▪ Niet beursgenoteerd

▪ Niet onderhevig aan externe factoren

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024
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Risico’s

32

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024

NIET: 

▪ Ontwikkelingsrisico

▪ Bouwrisico

WEL: 

▪ Leegstandrisico

▪ Tekort aan kwalitatief huuraanbod

▪ 100% bezetting

▪ Waarderingsrisico

▪ Stabiele markt in België

▪ Lange termijn investering
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Risico’s
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Bene Real Estate

•België & Nederland
•Kantoren & logistiek
•Waarde vastgoed: 
€50.000.000
•Afgerond in 2008
•Brutorendement van >15%

Quares Retail Fund

• België
• Retail
• Waarde vastgoed: 

€52.000.000
• Afgerond in 2013
• Brutorendement van > 10%

Quares Retail Fund 2

• Luxemburg
• Retail
• Waarde vastgoed: 

€31.000.000
• Afgerond in 2020
• Brutorendement van 5%

Quares Student Housing

•België
•Residential
•Waarde vastgoed: 
€132.000.000
•Afgerond in 2021
•Brutorendement van >10%
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Track record

Quares Residential Investment – Finance Avenue – 16 november 2024
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BEDANKT!
Q&A

Investeringsronde Quares Residential Investment – 18 september 2024
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CONTACT

Email
INFO@QRINVEST.BE

Telefoon
+ 32 (0)3 294 50 57

Kantoren
Kom langs in één van onze kantoren

Amsterdam
Antwerpen
Mechelen
Sint - Niklaas
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